OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana pofozona w Poznaniu, ul. Smardzewska nr 27
obreb Junikowo, arkusz mapy 34, dziatka nr 16/4;
PO1P/00075999/9 (Sad Rejonowy Poznar - Stare Miasto w Poznaniu).

i Opis budynkéw

Budynek gléwny - o funkcji ustugowo
biurowo produkcyjnej. Budynek
czterokondygnacyjny  wzniesiony  w
technologii mieszanej w 1973 r.
Fundamenty  Zelbetowe. Konstrukcja
budynku zelbetowa ramowa typu H.
Wypelnienie cegla pelna.

Stropy ~ prefabrykowane  z  plyt
kanalowych. Stropodach wentylowany.
Dach na bazie plyt korytkowych, kryty
papa. Schody o konstrukcji zelbetowe;.
Rynny i rury spustowe z blachy
ocynkowanej. Tynki zewnetrzne zwykle.
Stolarka okienna aluminiowa i pcw:
Posadzki  zréznicowane - lastryko,
wykladziny rulonowe. Budynek
wyposazony w instalacje wodno -
kanalizacyjna, elektryczna, centralnego

ogrzewania, wentylacji i odgromowa.

Tynk zewnetrzny z wyraznymi $ladami S L
Zuzycia. i
Stan techniczny budynku dobry. Prace
remontowe i konserwacyjne prowadzone

planowo.

ane char: rystyczn

Powierzchnia zabudowy 510,0 m?
Powierzchnia uzytkowa 1845,9 m?
Kubatura 7760,0 m?

Wykoriczenia wewnatrz budynku zréinicowane. Na podlodze lastriko, wykladzina pcv lub plytki
ceramiczne. Farby malowane farbami olejnymi, emulsyjnymi oraz farba kredowa.

Stolarka okienna pcv wymieniona w niedawnym okresie czasu.

Pomieszczenia ogrzewane za pomoca grzejnikéw zeliwnych starego typu, instalacia CO Zeliwna

starego typu.



Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Poznaniu, ul. Smardzewska nr 27
obreb Junikowo, arkusz mapy 34, dziatka nr 16/4;
PO1P/00075999/9 (Sad Rejonowy Poznari - Stare Miasto w Poznaniu).

Schody wewnegtrze konstrukeji zelbetowej, wykoficzone lastriko. Porecze stalowe malowane farba
olejna.
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Nieruch $¢ grunt zabud potozona w Poznaniu, ul. Smardzewska nr 27
obreb Junikowo, arkusz mapy 34, dziatka nr 16/4;
PO1P/00075999/9 (Sad Rejonowy Poznari - Stare Miasto w Poznaniu).




Nieruch $¢ grunt bud 1a potozona w Poznaniu, ul. Smardzewska nr 27
obreb Junikowo, arkusz mapy 34, dziatka nr 16/4;
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Budynek magazynowy (wiata obudowana) — budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.
Wykonany w technologii tradycyjnej w 1973 r. Fundamenty betonowe. Sciany z cegly wapienno -
piaskowej. Stropodach z plyt korytkowych, dach kryty papa na podlozu betonowym. Rynny i rury
spustowe z blachy ocynkowanej. Posadzki betonowe. Budynek wyposazony w instalacje elektryczna. Stan
techniczny budynku $redni, prace remontowe i konserwacyjne prowadzone w ramach biezacych

potrzeb. Stolarka okienna pev wymieniana w niedawnym okresie czasu.

Dane charakterystyczne :
Powierzchnia zabudowy 208,0 m?
Powierzchnia uzytkowa 148,5 m?

Kubatura 860,0 m?
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Budynek magazynu z acetylenownig - budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Wykonany w
technologii tradycyjnej w 1973 r. Fundamenty betonowe. Sciany z cegly wapienno - piaskowej.
Stropodach na bazie DZ - 3, kryty papa na podlozu betonowym. Rynny 1 rury spustowe z blachy
ocynkowanej. Posadzki betonowe. Budynek wyposazony w mstalacje elektryczna, centralnego
ogrzewania, wodno - kanalizacyjna, wentylacji.

Dane charakterystyczne :

Powierzchnia zabudowy 43,0 m?
Powierzchnia uzytkowa 38,8 m?
Kubatura 316,0 m?

Stan zagospodarowania nieruchomosci

Dzialka gruntu posiada ksztalt regularny. Teren nieruchomosci ogrodzony oraz zabezpieczony przed
dostepem 0s6b niepowolanych. Dojazdy oraz dojécia utwardzone nawierzchnia asfaltowa oraz kostka

typu trylinka. Pozostaly teren uzupelniono zielenia — trawa oraz krzewy.

Teren oswietlony.




IO INAL
Nieruch §¢ gruntowa zabud polozona w Poznaniu, ul. Smardzewska nr 27
obreb Junikowo, arkusz mapy 34, dziatka nr 16/4;
PO1P/00075999/9 (Sad Rejonowy Poznari - Stare Miasto w Poznaniu).

‘1doi

Pofozenie nieruchomosci, stan otoczenia

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Poznaniu przy ul. Smardzewskiej 27, w strefie
posredniej miasta, w jego poludniowo-zachodniej czesci. Polozenie korzystne dla funkcji
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej oraz funkcji mieszkaniowej. Dojazd do nieruchomosci
drogami utwardzonymi z pelaym uzbrojeniem, dogodny dostep do §rodkéw komunikacji miejskiej.

Miasto Poznari zaliczane jest do jednego znajprezniejszych o$rodkéw naukowych, badawczo —

rozwojowych iustugowych oraz produkcji wszelakiego rodzaju débr materialnych. Wyjatkowo
atrakcyjne polozenie miasta przy trasach drogowych o strategicznym znaczeniu, Warszawa — Berlin,
a takze atrakcyjnos¢ okolic pod wzgledem turystyczno — rekreacyjnym i bogata oferta baz
hotelowych skutkuje przyciaganiem inwestoréw nabywajacych nieruchomosci dla potrzeb rozwoju
firm juz funkcjonujacych na rynku oraz nowo powstajacych. W granicach miasta przebiega



Nieruchomosé gr zabud: potozona w P iu, ul. Smardzewska nr 27 AR
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autostrada A-2, laczaca Berlin z Warszawa. Pod wzgledem atrakeyjnosci nwestycyjnej Poznad
zajmuje 2 miejsce w kraju po Warszawie. W mieécie dziala 8 panstwowych szkél wyzszych 1
kilkanascie prywatnych ksztalcacych ok. 120 tys. studentéw — jest to trzeci, co do wielkosci osrodek
akademicki w kraju. Dzialaja tutaj liczne placéwki naukowo-badawcze, instytucje finansowe. Poznaii
to miasto na prawach powiatu, podzielone na 5 dzielnic nie posiadajacych odrebnej administracji
samorzadowej, na terenie ktérych zlokalizowane sa delegatury Urzedu Miasta.
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PRZEZNACZENIE GRUNTU W DOKUMENTAC]I
PLANISTYCZNE]

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta aktualnie
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 154 ust. 2 UoGN w
przgpadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomoéci na potrzeby sporzadzania opinii 0 wartosci
ustala si¢ na podstawie Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie zUchwala Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady

Miasta Poznania z dnia 23.09.2014 . w sprawie Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ~ miasta  Poznania,  przedmiotowa
nieruchomo$¢ zmajduje si¢ na terenach oznaczonych jako MW /U — tereny zabudowy mieskaniowe)

wielorodzinnej lb abudowry nstugowej.



