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Warszawa,

Znak sprawy: UD-IX-WAB.6730.74.2020.RBI

DECYZIA Nr....... ... Wz/$RG/2020
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. 22020, poz. 256 ze zm.);

art. 59 ust. 1, art. 60 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.);

art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m.st. Warszawy (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1817 ze zm.), w zwigzku z § 17 uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr XLV1/1422/2008 z dnia

18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektérych
zadar i kompetencji m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 220 poz. 9485), zmienionym uchwaty
Rady m.st. Warszawy Nr XCl1/2729/2010 z dnia 21 pazdziernika 2010 . (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 203

poz. 6025)

po rozpatrzeniu wniosku Instytutu Techniki Budowlanej reprezentowanego przez Prokurenta Panig

Joanne Krzemiriska, zlozonego w dniu 08.06.2020 r.

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji
biurowej na funkcje naukowo-badawcze oraz przebudowie czesci pomieszczeri hali gtdwnej, na
dziatce nr ew. 27/3 w obrebie 5-05-08, potozonej przy ul. Filtrowej 1 w Dzielnicy Srédmiesécie

w Warszawie.

1. Rodzaj inwestycji

Nieruchomos¢ przy ul. Filtrowej 1 potozona jest w obszarze zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Na terenie Instytutu Techniki Budowlanej w budynku zabudowy ustugowej o funkcji nauki
planowana jest przebudowa czeéci pomieszczen zwigzana ze zmiang wyposazenia pomieszczen

w stanowiska badawcze i wymaganej infrastruktury technicznej. W budynku przylegtym (od strony
potudniowej) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania catego budynku z funkcji biurowej na

funkcje naukowo-badawcze’.

g2 pkt 1 lit. b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeti
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji

0 warunkach zabudowy.



2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu

2.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz.U.2020.293 ze zm.).

Planowana zmiana sposobu uzytkowania nie zmienia obowigzujacej linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, szerokosci elewacii frontowej, wysokosci

elewacji frontowej i catkowitej budynku i geometrii dachu. Funkcja planowanej inwestycji stanowi

kontynuacje istniejacej funkcji ustugowej na terenie objetym wnioskiem.

Szczegdtowe rozwigzania planowanego zamierzenia ustalone zostang na etapie postepowania
prowadzonego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. jedn.
Dz.U.2019.1186 ze zm.) oraz przepiséw wykonawczych do ustawy w tym m.in. rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t. jedn. Dz.U.2019.1065 ze zm.).

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. jedn. Dz.U.2020.55 ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. jedn. Dz.U.2019.1396 ze zm.)
Planowane zamierzenie nie jest inwestycja figurujgca w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia

10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziafywac na srodowisko (t. jedn.
Dz.U.2019.1839.) oraz nie kwalifikuje sie do przeprowadzenia postgpowania wynikajacego z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (t. jedn.
Dz.U.2020.283 ze zm.).

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspétczesnej
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. jedn. Dz.U.2020.282

ze zm.)

Teren objety jest ochrong konserwatorska w rozumieniu przepisow ww. ustawy.

*  Budynek hali przy ul. Filtrowej 1 w Warszawie (wzniesiony w latach 1949-1953) ujety zostat
w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych na podstawie zarzadzenia Prezydenta

m.st. Warszawy nr 1336/2016 z dnia 25.08.2016 r. w sprawie zmian w ewidencji zabytkéw
m.st. Warszawy.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem z dnia 06.07.2020 r. uzgodnit

projekt przedmiotowej decyzji bez uwag.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Teren przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w zasiggu istniejgcej sieci miejskie] infrastruktury
technicznej, ktéra jest wystarczajaca dla realizacji planowanego zamierzenia.

2.5. Obstuga komunikacyina inwestycji
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej— ul. Filtrowa
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Obstuga komunikacyjna wg stanu istniejgcego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzyskano stanowisko zarzadcy drogi:

— ul. Filtrowa (droga gminna na odcinku Al Niepodlegtosci - Rektorska) — Zarzgdu Terenéw
Publicznych, ktéry dziatajac w imieniu zarzgdcy drég gminnych w Dzielnicy Srodmieécie, pismem
z dnia 30.06.2020 r. uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji bez uwag.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Zakres ochrony intereséw osdb trzecich okreslono w § 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz.U.2003.164.1589).

Na dalszych etapach, nalezy stosowaé rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze érodkéw tacznosci; dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie;
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania powyisze majg charakter zasad ogolnych i nie zwalniaja wnioskodawcy od zachowania
dalej idacych wymagan zawartych w prawie budowlanym i przepisach odrebnych (np.: z zakresu
wykonywania prawa wiasnosci).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji

Linie rozgraniczajace teren objety wnioskiem oznaczono linig ciagty i cyframi ABCDEFGHJA na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktory jest
integralng czeécig niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 08.06.2020 r. - Instytut Techniki Budowlanej reprezentowany przez Prokurenta (prokura
samoistna) Panig Joanne Krzemiriskg, wystapit o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji,
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji biurowej na funkcje naukowo-
badawcze oraz przebudowie czesci pomieszczer hali gtéwnej, przy ul. Filtrowej 1 w Dzielnicy
Srédmiescie w Warszawie.

Whiosek, zawierat wszystkie niezbedne elementy okreélone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego (wedfug wniosku)

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje przebudowe czesici pomieszczen zlokalizowanych
w potudniowej czesci budynku hali i wiekszosci pomieszczeri przylegtego budynku ustugowego

o funkcji biurowej, dla ktérego planowana jest réwniez zmiana sposobu uzytkowania na funkcje
naukowo-badawcze.

W budynku hali badawczej planowane jest nowe wyposazenie stanowisk badawczych (m.in.:
maszyna wytrzymatosciowa 1000 kN oraz nowa maszyna wytrzymatoéciowa Instrom 5989 600kN),

3/6



ktére wymagaja niezaleznego fundamentowania z uwagi na wywotywane drgania. W budynku
przylegltym przewidziano wigkszos¢ urzadzen technicznych takich jak agregat hydrauliczny,
urzadzenia chiodnicze, wentylacyjne itp. Prace budowlano-remontowe obejma réwniez zaplecza
sanitarne (pomieszczenia socjalne, szatnie, tazienki z prysznicem, toalety dla kobiet i mezczyzn)
w obu budynkach.

W toku postepowania dokonano analiz:

| - analizy na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.2020.293 ze zm.) tj. — analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrebnych (w tresci decyzji) oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym

przewiduje sig realizacje inwestycji ponizej:

Stan prawny i faktyczny terenu

Teren objety wnioskiem stanowi dziatka nr ew. 27/3 w obrebie 5-05-08, w opisie uzytkow
sklasyfikowana jako inne tereny zabudowane (Bi), o powierzchni 9578 m?, ktorej wtascicielem jest
Skarb Paristwa, a uzytkownikiem wieczystym jest osoba prawna — Instytut Techniki Budowlanej

w Warszawie.

Przedmiotowa nieruchomoé¢, potozona jest w kwartale ulic Filtrowa, Lekarska, Rektorska, Al. Armii
Ludowej, w obszarze przewazajacej zabudowy ustugowej (od ul. Polnej do Al. Niepodlegtosci i od
ul. Nowowiejskiej do Al. Armii Ludowej) oraz zabudowy szeregowej wzdtuz ul. Lekarskiej i nielicznej

zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami.

lI- analizy na podstawie art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja nie narusza istniejacej linii zabudowy, wysokosci,
szerokoéci elewacji frontowej, geometrii dachu a takze rodzaju zabudowy (zabudowa ustugowa),

a jedynie zmiany sposobu uzytkowania jednego budynku z funkcji biurowej na funkcje naukowo-
badawczg (analogiczna jak w budynku przylegtym), odstapiono od odrebnego ustalania wymagan
wynikajgcych z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 ww. ustawy - tzw. ,zasada dobrego sasiedztwa”
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588) dotyczy wytgcznie

nowej zabudowy.

Zgodnie z wyrokiem NSA (sygn. akt Il OSK 969/06 (LEX Nr 344867) z dnia 15.06.2007 r.: ,(...)

z brzmienia przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zasada ta dotyczy tylko nowej zabudowy. Istota tej
zasady sprowadza sie do dostosowania nowej zabudowy do starej, a zatem do sytuacji, gdy
zamierzenie wnioskodawcy obejmuje budowe. Zasada ta nie bedzie miata zastosowania, gdy
whnioskiem objete jest wykonanie innych robét budowlanych niestanowigcych budowy, a takze gdy
chodzi o zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku”.

Stanowisko takie podtrzymuje réwniez NSA w wyroku Il OSK 2183/10 z dnia 01.02.2012 r.:

, 0 dostosowaniu nowej zabudowy do starej mozna méwic tylko wéwczas, gdy zamierzenie
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wnioskodawcy obejmuje budowe, czyli wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,

a takze odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu istniejqcego. Wymagania te nie znajdujq
wigc zastosowania w przypadku inwestycji polegajqcej na przebudowie, remoncie lub rozbiéree
istniejqcego juz obiektu. 2. Jezeli celem zamierzonej inwestycji nie jest powstanie nowej zabudowy,
to zbedne jest dokonywanie analizy cech sqsiedniej zabudowy, ktéra ma dotyczyc nowej zabudowy,

a nie ju? istniejgcej”,

Dla planowanej inwestycji spetnione zostaja wszystkie warunki okre$lone w art. 61.1. pkt 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z realizacjg planowanej
inwestycji, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku ustugowego o funkcji biurowe;j
na funkcje naukowo-badawcza w kompleksie budynkéw ustugowych, parametry oraz funkcja

budynku nie ulegng zmianie.
Whnioskowane zamierzenie bedzie stanowito kontynuacje funkcji naukowej w zabudowie ustugowej

Instytutu Techniki Budowianej, na zasadzie »dobrego sgsiedztwa”.

Na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskano niezbedne uzgodnienia wynikajgce

z przepiséw prawa (art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

- Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Postanowienie z dnia 06.07.2020 r.,
znak: 5151.169.2020.KM-R

- Zarzadu Terenéw Publicznych — pismo z dnia 30.06.2020 r., znak: ZTP-V.620.131.2020.A0W,

0D-38/20

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci zapoznawania sie
z aktami sprawy w toku catego postepowania, pismem z dnia 18.06.2020 r.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania w przedmiotowej sprawie stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepis6w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych
obligatoryjnych uzgodnien oraz ze decyzja spetnia wymagania inwestora zawarte we whiosku.
Zamierzenie nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzadowymi stuzgcymi realizacji inwestycji
celu publicznego w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 53 ust 4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym —t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.).

W tym Swietle nalezato orzec jak na wstepie.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
organu, ktéry jg wydat, w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 Kpa).
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Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwofania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna (art. 127a § 2 Kpa).

Odwotania od decyzji lub oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania nalezy
sktada¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie, Urzqd Dzielnicy
Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa, tel. 22 44 393 63.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci

i uprawnier os6b trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o0 zwrot naktaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcq warunki
zabudowy (art. 63 ust. 2 | 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji

Wysgasniecie decyzji stwierdza organ, ktdry ja wydat.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano 107 zi tytufem optaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. jedn. Dz. U.2019.1000 ze zm.).

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. Magdalena Deszczka
SGGW Nr dyp. MSGP/54/2004

z zakresu gospodarki przestrzennej

Zataczniki:
zatacznik Nr 1 - mapa w skali 1:1000

Otrzymuja:

1.)Instytut Techniki Budowlanej
ul. Filtrowa 1, 00-611 Warszawa

Do wiadomosci:

2. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa
ul. Chatubiriskiego 8, 00-613 Warszawa

3. Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego,
Wydziat Polityki Przestrzennej - centralny rejestr decyzji
ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa

4. Wydziat Nieruchomosci - w/m

5. WAB - a/a
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Mapa niniejsza stanowi integralng czes¢ decyz;ji

N 09 WZ/$RG/2020 z dnia 2020-07-08
Znak sprawy: UD-IX-WAB.6730.74.2020.RB!
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| o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej
ha zmianie sposobu uzytkowania budynku o funkcji biurowej
na funkcje naukowo-badawcze oraz przebudowie czesci
pomieszczeri hali gléwnej, na dziatce nr ew. 27/3 w obrebie
5-05-08, potozonej przy ul. Filtrowej 1 w Dzielnicy '
Srédmiescie w Warszawie.
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